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Hochwertige und moderne Eigentumswohnungen



Hochwertige Ausstattung
Wohnflache von 120 gm bis 170 gm
Barrierefrei und Aufzug

nach den Regeln der EnEV 2013/2016
FuBbodenheizung

Hochwertige Sanitarausstattung

Lage Heiligenhaus



Baugebiet

Das Baugebiet Panorama Garten liegt am Nordring
/ Abtskiicher Stralle in Heiligenhaus, einem
wirtschaftichem  Wachstumsgebiet  zwischen
dem Ruhrgebiet und der Region ,Rheinschiene®.
Heiligenhaus profitiert von einer familienorientierten
Infrastruktur mit sehr guter Anbindung an den
OPNV in die Innenstadt. Mit dem Fahrrad kann das
Zentrum Uber einen barrierefreien Weg erreicht
werden. AuBerdem wird durch den Ausbau der
A44 die Verkehrsanbindung rund um Heiligenhaus
optimiert. Die Stadt ist ruhig und naturnah gelegen.
Das Baugebiet fallt ins Tal ab und bietet eine
wunderschénen Ausblick auf eine vertraum
Hugellandschaft. Im Herzen des Areals entste
,Die grune Mitte“. Sie sorgt fir die Einzelartigk
des zukiinftigen Wohngebiets und spiegelt
starke Naturverbundenheit wider.

Heiligenhaus

Die Stadt liegt auf den griinen Hugel
Dusseldorf und dem Ruhrgebiet.
Einwohner groRe Stadt biete
Freizeitmoglichkeiten: Entdecke
Nachbarschaft!
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Lage Umgebung

Panorama Radweg Niederbergbahn

Der Panorama Radweg verlauft auf der ehemaligen
Bahnstrecke von Essen-Kettwig bis nach Haan.
Wer Lust auf einen Spaziergang oder Radfahren
in der Natur hat, ist auf den 40km gut aufgehoben.

Schulen

Heiligenhaus bietet eine Vielfalt von Schulformen
an: FUOnf Grundschulen und ein breites
Schulangebot fir die Sekundarstufen 1 und Il. Diese
sind vom Zentrum in maximal 2km zu erreichen.

jibt in Heiligenhaus sowohl stadtische,
olische als auch evangelische Kindergarten.

1 International School

ierte internationale Schule bietet
ei Jahren bis zum internationalen
elle Betreuung.
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Erstellung eines Dreifamilienhauses mit Tiefgarage und Aufzugsanlage

Bei dem angebotenen Haus handelt es sich um ein Haus, welches nach der EnEV 2013/2016 und
den anerkannten Regeln der Baukunst erstellt wird. Die Preise basieren auf der nachfol-genden
Gewerkebeschreibung. Abweichungen von dieser Gewerkebeschreibung durch be-hoérdliche Auflagen
werden vorbehalten. Gestaltungsanderungen sind maoglich, jedoch nur in dem Malle, wie es die
Erhaltung der bautechnischen und statischen Grundkonzeption ohne Schwierigkeiten erlaubt. Einge-
zeichnete Mobel und sonstige Sonderbauteile dienen lediglich der Darstellung und sind im Preis nicht
enthalten.

1. Vorbemerkung: Nachfolgende Baubeschreibung regelt den Ausbau des Hauses und der einzelnen
Wohnungen und wird erganzt durch die Regelungen im Kaufvertrag mit den zuklnftigen Erwerbern.
Die Entwurfszeichnung im MaRstab 1:100 und deren Abdrucke in Prospekten sind Ubersichtsplane zur
Information und enthalten keinerlei Details. Bei abweichenden Darstellungen in den Bau-zeichnungen
gelten die Angaben dieser Baubeschreibung.

2. Griindung: Zunachst wird der Mutterboden abgetragen und seitlich auf dem Grundstiick gelagert.
Er wird spater wieder einplaniert. Enthalten ist der Aushub der Baugrube, des Fundaments und der
Leitungsgraben in-nerhalb der Baugrube bis zu den Boden-klassen 1-5. Die Wiederverful-lung der
Arbeitsraume erfolgt mit den vorhandenen Bodenmassen. Die Uberschissigen Bodenmassen werden
abtransportiert.

3. Entwasserungsarbeiten: Alle ssenkrechten Fallleitungen werden, soweit technisch mdglich,
bis unter die Kellersohle gefiihrt. Samtliche PVC-Grundleitungen fir Schmutzwasser werden an
das offentliche Kanalisationsnetz ange-schlossen. Regenwasser wird gemaf der Baugenehmigung
entsorgt.

4. Fundamente: Die Fundamente werden gemaf den statischen Unterlagen als Strei-fenfundamente
oder als Zerrplatte ausgefuhrt. Unterhalb der Keller-sohle wird eine Schotterschicht und eine
Noppenbahn eingebracht. Bewehrung der Kellersohle nach Statik. Es wird ein Fundamenterder nach
den VDE-Vorschriften eingebaut.

5. Kellergeschoss: Die KellerauRenwande werden gemaf den Zeichnungen und der Statik als Beton-
Doppelwandelemente erstellt, die Innenwande in Kalksand-stein.

Kellerfenster: Fertigelement, Fabrikat: Mealuxit Laibungsfenster und PVC-Lichtschachte. Alle
Kellerraume erhalten Estrich auf PE-Folie. Die Kellerdecke wird aus Stahlbeton gemafy Statik
ausgefuhrt.
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6. Erd- und Vollgeschosse: Das gesamte monolithische AuRenmauerwerk wird mit befillten Poro-
ton-Ziegeln D=36,5 cm erstellt und wird mit einem zweilagigen Leicht-mértel Kratzputz versehen.
Tragendes Innenmauerwerk, gemal Statik, in Kalksandstein-mauerwerk, nichttragendes Mauerwerk
in Leicht-hochlochziegeln. Die Geschossdecken werden als Ortbetondecken in Stahlbeton nach
den statischen Erfordernissen erstellt. Dlle Wande erhalten einen Gipsputz. In den Nassraumen
(Bad) wird ein mineralischer Putz aufgebracht. In gefliesten Raumen werden die Fens-terbanke mit
Fliesen belegt. Alle Raume in den Vollgeschossen erhalten schwimmenden Estrich, inkl. Warme- und
Trittschalldammung nach DIN.

7.Dachkonstruktion: Das Dach wird als Pultdach in Stahlbeton und einer aufgelegten Holzkonstruktion
mit der erforderlichen Warmedammung erstellt.

8. Dacheindeckung: Die Dacheindeckung erfolgt als Foliendach.

9. Klempnerarbeiten: Mauerabdeckung und Regenfallrohre werden in Zinkblech ausgefiihrt und an
die Entwasserungsleitung angeschlossen.

10. Treppen und Aufzug: Die Geschosstreppen werden in Stahlbeton erstellt. Die Treppen-stufen
werden mit Granit (Padang) oder Feinsteinzeug belegt. Innerhalb des Treppenhauses wird ein Aufzug
mit 4 Haltestellen (Keller bis Penthouse) eingebaut.

11. Tiiren: Die lInnentlren und Driickergarnituren in den Vollgeschossen werden nach Kundenwunsch
eingebaut. Materialpreis einschl. Drickergarnitur gesamt pro Tur bis 220,-€, inkl. MwSt. Die Turen
im Kellergeschoss werden entsprechend den Vorgaben und Anforderungen der Bauge-nehmigung
eingebaut. Die Wohnungseingangsturen als Weilllack gem. den Schallschutzanfor-derungen mit
Sicherheitsbeschlag, Mehrfachverriegelung und Spion. Das Hauseingangselement wird entsprechend
den Zeichnungen in Alu erstellt.

12. Fenster: Die Fenster werden gemall Zeichnung, entsprechend Warmebedarf, innen weif,
aullen mausgrau als Kunststofffenster gefertigt — entspre-chend RAL-Gitezeichen inkl. erforderliche
Absturzsicherung. Alle Fens-ter erhalten Rollladen aus Kunststoffschiebeprofilen mit E.Motor.

13. Fliesenarbeiten:

Bodenfliesen werden in folgenden Raumen verlegt:  \Wandfliesen

- Wirtschaftsraum - Bad — deckenhoch, max. bis 2,50 m bei

- Bad/, WC héheren Wanden im Dach-geschoss
- WC, Kuchenfliesenspiegel bis 3 m?
Materialpreis: 32,- € inkl. MwSt./m?
Verlegepreis: 48,- € inkl. MwSt./m?
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- Bad/, WC
Wandfliesen

- Bad — deckenhoch, max. bis 2,50 m bei hdheren Wanden im Dach-geschoss
- WC, Kuchenfliesenspiegel bis 3 m?

Materialpreis: 32,- € inkl. MwSt./m?, Verlegepreis: 48,- € inkl. MwSt./m?

14. Maler- und Tapezierarbeiten: in Eigenleistung
15. Bodenbelage: Nach Wahl des Bauherren fix und fertig verlegt 60 € inkl. MwSt./m?

16. Sanitare Installation: Bewasserungsleitungen werden in Kupferrohr, entsprechend den er-
forderlichen Querschnitten, verlegt. Warmwasserleitungen werden isoliert. Entwasserungs- und
Entliftungs-leitungen werden in HT-Rohre verlegt.

17. Sanitarausstattung im Einzelnen:

Bad

- 1 Saniform-Einbauwanne, 1,70 x 0,70 m, einschlieRlich Ab- und Uberlaufgarnitur, Wannenfiill- und
Brausebatterie mit PVC, Brauseschlauch und Handbrause

- 1 ebenerdige Duschanlage in Fliesen mit Ablaufrinne

- 1 Waschtisch, 60 cm, mit verchromter Einlochbatterie

- 1 Klosetttopf, wandhangend

- 1 Handtuchhalter, 2-teilig, verchromt

1 Kristallspiegel, 60 x 40 cm

1 Handtuchheizkérper

osetttopf, wandhangend

dwaschbecken, 40 cm, mit verchromter Einlochbatterie

allspiegel, 50 x 40 cm

richtungsgegenstande sind mit insgesamt 2.500,- € inkl. MwSt. vorgesehen.

chluss flir Spule, 1 Wasseranschluss fur Spilmaschine
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18. Elektroinstallation: Die Ausfliihrung entspricht den VDE-Vorschriften, in den Keller-raumen in
NYM, in den Wohngeschossen in Stegleitung. Es wird eine Satelliten-anlage fur den Rundfunk- und
Fernsehempfang installiert mit Anten-nenanschluss in den Wohnraumen sowie ein Leerrohr fir den

Telefon-anschluss verlegt. Folgende Anschlisse sind je Raum vorgesehen:

Flur

- 1 Wechselschaltung mit 3 Schaltern

- 1 Wandanschluss

- 1 Steckdose

- 1 Anschluss Klingel- und Gegensprechanlage
- 1 Deckenauslass

Kiche

- 1 Deckenauslass

- 1 Wandauslass in der Mitte der Wirtschaftswand
- 4 Steckdosen Uber Arbeitsbereich

- 1 Steckdose fur Kihlschrank

- 1 elektrischer Herdanschluss (10 kW)

- 1 Steckdose flr Spulmaschine

Schlafzimmer

- 1 Deckenauslass
- 5 Steckdosen

- 1 Antennendose

Bad und Gaste-WC je

- 2 Wandauslasse (Gaste: 1)
- 2 Steckdosen

- 1 Deckenauslass

19. Heizungsanlage:

20. AuBenanlagen: Die Hauszuwegung wird mit Betonwerksteinplatten verlegt
Balkone erhalten Betonsteinplatten, Materialpreis: 30 € inkl. MwSt/m?2. Die Allgeme

landschaftsgartnerisch gestal-tet.

Die Heizungs- und Warmwasseraufbereitungsanlage wird
Geothermiepumpe erstellt. Es wird eine FuBbodenheizung iinstalliert.

Wohn-/Esszimmer

- 2 Ausschaltungen

- 2 Deckenauslasse in Serienschaltung
- 8 Steckdosen

- 1 Antennendose

- 1 Wandauslass Terrasse

- 1 Steckdose Terrasse

je Kinderzimmer

- 1 Deckenauslass
- 5 Steckdosen

- 1 Antennendose

Eingang und Treppenhaus

- 1 Wandauslass fiir Hauseingangsleuchte

- 1 Anschluss fir Klingelanlage, Gegensprech-
anlage und Videouber-wachungskamera

- Treppenhaus Beleuchtungskorper

Wirtschaftsraum
- 1 Deckenauslass
- 4 Steckdose

Abstellraum
- 1 Deckenauslass
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Unsere Leistungen

B + B IMMOCONZEPT
ist ein Dienstleistungsunternehmen, spezialisiert auf die Vermittlung von hochwertigen Wohn- und
Gewerbeimmobilien. Unsere Starke ist die Analyse der Gesamtsituation unserer Mandanten sowie die
Erstellung passgenauer Immobilien- und Dienstleistungsangebote auf dieser Basis. Fir Immobilienbesitzer
bieten wir professionelle Unterstitzung in der Objektbewertung und begleiten Sie wahrend des vollstéandigen
Verkaufsprozesses. Wir blicken auf Gber 20 Jahre Erfahrung in der Finanzierung und Vermittlung von Immobilien
zuriick. Weiterhin greifen wir auf ein interdisziplinares Netzwerk zu, das alle Fragen rund um die Themen
Immobilien, Steuern und Finanzierung beantwortet. Wir unterstitzen Sie individuell und professionell.

B + B Immoconzept GmbH HuestraBe 17
0800 - 943 43 43 44787 Bochum

Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten kommt durch schriftliche Vereinbarung oder
rch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen
stande. Die Kaufercourtage in Héhe von 3,57 % auf den Kaufpreis einschlieBlich gesetzlicher Mehrwertsteuer
bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig. Die H6he der Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung
teuersatzanderung. B + B Immoconzept GmbH und ggf. deren Beauftragte erhalten einen unmittelbaren
ngsanspruch gegentiber dem Kaufer (Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB). Grunderwerbssteuer, Notar-
ichtskosten tragt der Kaufer.

en sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
urden. Wir Ubernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
chenverkauf bleibt vorbehalten. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein,
eses bitte unverziglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung
s Courtage- bzw. Schadenersatzanspriiche aus.

vorgestellten Inhalte entsprechen dem aktuellen Entwufsstand bei Drucklegung und sind
gen zum Teil Sonderausstattungen und Einrichtungsgegenstande, die nicht Bestandteil
angs sind. Alle hier gezeigten Bilder dienen der Orientierung zur geplanten Qualitat.
ng gilt ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag nebst Anlagen.



